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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
Ufficio del Giudice di pace di Venezia
I} Giudice di pace di Venezia, in persona dell’avv.to Nadia Santambrogio,

ha pronunciato la seguente

BENTENZA

nel procedimento n. 1330/2013 R.G., di opposizione a sanzione amministrativa promesso con

ricorsce depositate in data 06,11,2013,

da

B KM KK XGREK X XU XX M KX KX KK Y BOL KX X XXX XXX

RENTALINITALY BRL, Reinvest by Rentalinltaly, in persona del suo amministratore pro-

tempore, con sede in Venezia, W,

entrambi rappresentati e difesi dall‘avv., Jacopo Camerino, del Foro di Venezia, ed

elettivamente domiciliati presso il suo studio in Venezia, San Bartolomeo 5278, il tutto pex

procura posta a margine del ricorso,
OPPONENTE

contxo

COMUNE DI VENWEZIA, in persona del suo Sindaco pro-tempore, rappresentate & difeso

dall’Avvocatura Civica con gli avv.ti Giulio Gidoni, Antonio Iannotta e Giuseppe Venezian,

ed elettivamente domiciliato in Venezia, San #Marco 4091, 11 tutto per procura posta a

margine della memoria di costituzione,
QPPOSTA

avente ‘ad oggetto opposizione avverso 1’ordinanza ingiunzione n. 14482/2012 emessa dal

Comune dl Vene21a in data 08.09.2013.

Decs.sa all'udlenza del 2 dicembre 2014 con lettura in udienza del dispositivo.

* * *

CONCLUSIONI PER L'OPPONENTE

In v1a prelimlnare e preglud1z1a1e
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annullare la sopra citata ordinanza ingiunzione per mancata prova della notifica del
verbale di accertamento n. V00022892 e per tutti i vizi di procedura esposti in narrativa;
nel merito:
- annullare la sopra citata ordinanza ingiunzione per abrogazione di legge e comungue per
violazione di legge e per infondatezza dei presupposti di diritto e di fatto richiamati
nell'ordinanza ingiunzione, per i motivi esposti in narrativa;
- <¢ondannare il Comune di Venezia in persona del Sindaco pro tempore alla rifusione delle
spese legali ed onorari di causa oltre al 22% IVA e 4% CPA, oltre al risarcimento del danno
nella misura indicata in narrativa, oltre ad interessi sulle somme liquidate in sentenza
dalla domanda sino al saldo.
CONCLUSIONI PER LA PUBBLICA AMMINISTRAZIONE OPPOSTA
Si chiede il rigetto del ricorso, con ogni conseguente statuizione anche in merito alla
rifusione delle spese di giudizio.

MOTIVI DI FATTO E DI DIRITTO

Con ordinanza ingiunzione n. 14482/2012 del 08/09/2013 il comune di Venezia, a conferma del
verbale di accertamento e contestazione n. XROOKHB92 emesso dalla Polizia Municipale del
Comune di Venezia in data 17/12/2012, ingiungeva al sig. DEXKIEXIKOOOKIMMEX, in qualitcd di
trasg_ress_o_re e legale rappresentante della societi Rentalinitaly s.rx.1 e alla predetta
societa, 'quale obbligata in selido, il pagamento della somma di € YOO HERXquale sanzione

amministrativa per la violazione dell’art. 41, comma 4, della Legge Regionale n. 33/2002 in

quanto “esercitava attivitd ricettiva extralberghiera di unitd abitativa ammobiliata ad uso
turis_t:ico.i:iassificata, denominata: “YPOXX3” sita in Venezia Cannaregio KXXDEXX piano
seeoﬁ&o éon ux;Ja capacitd ricettiva di n. 3 camere doppie per complessivi posti letto n. 6,
in assenza del brescritto atto autorizzativo. Fatto accertato il 17/12/2012 in vVenezia
local .1 I:é Cannaregio FOODRSOCOXXX

Il _s;g. ;WMXMXXX*XXQ(._E la societd Rentalinitaly S.r.1. si opponevano alla predetta
ordinanza:ingiunzione eccependo in via preliminare 1la mancata notifica del verbale di
contestauone con conseguente violazione del diritto dell’intexessato di poter agire ex art.
18 L. 689/1981 e, nel merlto, 1’infondatezza della violazione per esgere stata abrogata la
11 Comune d1 Venezia si costituiva in giudizio ¢on memoria depositata in data 03/04/2013 con

la quale contestava J.ntegralmente le argomentazione di parte ricorrente,
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Orbene, 1'eccezione avanzata dai ricorrenti in via preliminare & risultata destituita di
fondamento,

I1 Comune di Venezia ha allegato copia della relazione della notifica del verbale n.
YORH@RRY2 del 17.12.2012 da cui si evince che il verbale & stato notificato a mani dello
stesso REARUERKIKOEERXE in data 18/12/2012,

Dall'accertamento della regolaritd della notifica del verbale consegue l’infondatezza anche
dell’eccezione relativa alla violazione del diritto di difesa di cui all‘art. 18 L. 689/1981
lamentata dai ricorrenti.

Cid premesso si procede ad esaminare la guestione nel merito.

Dal verbale di contestazione n. VOOQR8X2/2012 emerge che, a seguito di un sopralluogo
presso 1fimmobile denominato “W" sito in Venezia Cannaregio mx, di proprietd di
%%X%%W, gli agenti accertatori rilevavano che ivi si avolgeva attivitd ricettiva
extralberghiera con una capacitd ricettiva di 3 camere doppie per un totale di 6 posti
lekto, senza il prescritto atto autorizzativo.

Cid accertato, i responsabili venivano individuati nella societa Rentalinitaly s.r.1. e nel
suo legale rappresentante sig. Wm% in quanto costoro, in forza di un contratto
con il proprietario, gestivano detta unitd immobiliare pubblicizzandola sul sito internet,
contattando i clienti e fatturando direttamente.

Nel verbale di contestazione si dava altresl atto che esisteva una S.C.I.A. a nome del
proprietario KIXHIXEIOGOEO{XXX

Ebbene, tra la Rentalinitaly e il proprietaric dell’immocbile a@gx;@(gygpxy@(xé intervenuto
un mandato di locazione turistica {(doc. 3 di parte ricorrente) in forza del quale il sig.

Rbaxsex conferiva l7incarico di occuparsi della locazione dell’immobile alla societa
Rentalinitaly s.r.l. 1la gquale accettava nell’ambito della propria normale attivita
commerciale. La scrittura prevede poi tempi e modi della locazione e i limiti delle
responéabilita dei contraenti.

Ora,:il mandato intervgnuto tra il BAOROERE la Rentalinitaly € un mandato con rappresentanza
dove il contratto di locazicne e tutto guante vi inerisce viene concluso in nome e per conto
del pr&érietariq/;ocatpre {leggendo le clausole del contratto si nota infatti che in capo al

mandaﬁté rimangono tutti gli obblighi inerenti la manutenzione dell‘immobile e la soluzione

di ogni disse:vizio_che possa rendere inutilizzabile lo stesse ai fini della locazione). Cio
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premesso, chl sostanzialmente svolge attiviti di locazione turistica & il proprietario il
quale aveva regolarmente effettuato la S.C.I.A..
Ad ogni buon conto, gquand‘anche si trattasse di mandato senza rappresentanza {ove parte
contrattuale, anche in sensc sostanziale, 2 ltagenzia immobiliare o turistica), si ocsserva
che lrattivitd svolta rientra in quella tipica dell’agenzia immobiliare.
Giova a questo punto ricordare che la $.C.I.A, (ma la stessa osservazione vale per la
D.I.h.}) ha rilevanza soggettiva ovvero inerisce al soggetto che esercita 1’attiviti e non
all’immobile oggetto di locazione o, pil in generale, al gingolo affare trattato.
Ora, la Rentalinitaly ha svolto il mandato di locazione conferitole dal RIGEXN nell’ambito
della propria “normale” atbtivitd commerciale e quindi non ai & trattato per Rentalinitaly
dell'esercizio di una nuova attivitd o impresa per cui necessita la dichiarazione o
segnalazione previste dalla legge.
Diversamente, la Pubblica Amministrazione opposta avrebbe dovuto provare che 1l'attivika
svolta dalla Rentalinitaly per il sig. Piazza era estranea all’oggetto della socleta.
Per tali motivi si ritiene che il provvedimento sanzionatorlo impugnato sia infondato e
pertanto si procede al suo annullamento.
Quanto al trattamento sanzionatoric, considerata la difficoltd della materia e 1'opinabilita
di quanto sopra esposto, si ritienme di gliustizia compensare tra le parti le spese di lite.

. | P.Q.M.
i1 giudicg: d1 pace di Venezia, definitivamente pronunciando sull’' opposizione proposta
dalla é_ig;_r_é_.%xﬁxy()(\)kmm% ogni altra istanza, difesa ed eccezione disattesa, cosi
provvede :. e .
- acc_:o_glie_ 11 ricorso e per l'effetto annulla il provvedimento sanzionatorio impugnato;
- spes.._.e 'r;oméehé_at_e: tra le parti.

Venezia, "_0_2 .12.2014
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